Bebauungsplan
Bru/45 ,,Wohnpark stdlich der Borner Stral3e“

Textteil
(Rechtskraft 21.12.2017)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen
Ausnahmen Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe“ und Nr. 5 ,Tankstellen® nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

1.2 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Nr. 6
,Gartenbaubetriebe®, Nr. 7 ,Tankstellen” und Nr. 8 ,Vergnligungsstatten“ nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

1.3 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zu-
lassig, wenn keine zentrenrelevanten Sortimente angeboten werden.

Zu den zentrenrelevanten Sortimenten gehodren gemafd Einzelhandelskonzept der
Burggemeinde Briiggen (Gutachten zur Fortschreibung des kommunalen Einzelhan-
delskonzepts fiir die Gemeinde Briiggen vom Oktober 2013 mit Anderungen von Au-
gust 2016) Waren gemal3 der auf der Planurkunde abgedruckten Liste (Briiggener
Sortimentsliste).

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23
BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 dirfen eingeschossige Wintergarten und Ter-
rasseniberdachungen die auf den Grundstiicken festgesetzten Baugrenzen einseitig
und mit Ausnahme der Vorgartenflache um maximal 3,0 m tberschreiten.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 dirfen eingeschossige Wintergarten und Ter-
rasseniberdachungen die auf den Grundstiicken festgesetzten Baugrenzen einseitig
und mit Ausnahme der Vorgartenflache um maximal 2,0 m Gberschreiten.

3. Hohe baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 18 BauNVO

3.1 Die festgesetzten maximalen Wand (WH)- und Firsthéhen (FH) in den Mischgebieten
MI 1 und MI 3 beziehen sich auf die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten Borner
Stral3e an der gebaudeseitigen Stral3enbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunk-
ten der Verlangerung der Seitenwande des Gebaudes mit der Stral3enbegrenzungs-
linie (Unterer Bezugspunkt). Bei Einzelhausern und Hausgruppen gemessen in Hohe
des Hauseinganges - bei mehreren Hauseingadngen in Hohe der straR3enseitigen Ge-
baudemitte -, bei Doppelhausern gemessen an der gemeinsamen Grundstticksgren-
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

ze. Die mittlere Bezugshohe in m . NHN ist Gber Interpolation der Bezugspunkte zu
ermitteln.

Die festgesetzten maximalen Wand (WH)- und Firsth6hen (FH) in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 beziehen sich auf die gemittelte Héhe der Borner Stral3e an der
gebaudeseitigen StralRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlan-
gerung der Seitenwande des Geb&udes mit der Straldenbegrenzungslinie. Bei Ein-
zelhausern und Hausgruppen gemessen in Hohe des Hauseinganges - bei mehreren
Hauseingangen in Hohe der stral3enseitigen Geb&udemitte -, bei Doppelhdusern
gemessen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze. Die mittlere Bezugshdhe in m
U. NHN ist Uber Interpolation der Bezugspunkte zu ermitteln. Die Bezugspunkte am
Fahrbahnrand der erneuerten Borner StraRe im Bereich des Kreisverkehrs sind ge-
maf Ausbauplanung in m 4. NHN in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die festgesetzten maximalen Wand (WH)-, First (FH)-, und Gebaudehthen (GH) in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 beziehen sich auf die mittle-
re Hohe in m 4. NHN der zugeordneten ErschlieBungsstralle (Planstral3e) an der
Stral3enbegrenzungslinie. Bei Einzelhausern und Hausgruppen gemessen in Hohe
des Hauseinganges - bei mehreren Hauseingédngen in HoOhe der stralR3enseitigen
Gebaudemitte -, bei Doppelhausern gemessen an der gemeinsamen Grundstticks-
grenze. Grenzen Grundstiicke an mehrere Stral3enabschnitte der Planstral3e an, ist
der Stral3enabschnitt malRgeblich, Gber den der Hauseingang erschlossen wird.

Die mittlere Bezugshthe in m 0. NHN ist Uber Interpolation der Bezugspunkte zu er-
mitteln. Die Bezugspunkte der Planstral3e sind gemald Ausbauplanung in m 4. NHN
in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die festgesetzten maximalen Wand (WH)- und Firsthéhen (FH) in dem allgemeinen
Wohngebiet WA 5 beziehen sich auf die gemittelte Hohe der fertig ausgebauten
Stralle Am Vennmihlenweg an der geb&udeseitigen Stral3enbegrenzungslinie zwi-
schen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Gebaudes mit der
Stral3enbegrenzungslinie. Bei einem Einzelhaus gemessen in Hohe des Hausein-
ganges, bei Doppelhdusern gemessen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze.
Die mittlere Bezugshéhe in m 0. NHN ist Uber Interpolation der Bezugspunkte zu er-
mitteln.

Hinweis: In dem Mischgebiet Ml 2 sind die Hohen baulicher Anlagen tber NHN fest-
gesetzt.

Als Wandhdhe gilt bei geneigten Dachern das Mal3 vom unteren Bezugspunkt (Stra-
Renbegrenzungslinie gem. textl. Festsetzungen 3.1 - 3.3) bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut (Pfannenlage, Traufseite) und bei Flachda-
chern bis zum obersten Abschluss der Wand einschlief3lich Attika (oberster Geb&au-
deabschluss).

Als Firsthbhe gilt das MalR vom untersten Bezugspunkt (Stral3enbegrenzungslinie
gem. textl. Festsetzungen 3.1 - 3.3) bis zur hoéchsten Oberkante des Daches (Dach-
first). Abweichend davon ist bei einseitig geneigten Dachern (Pultdach) die festge-
setzte Wandhohe auch als Mal3 der jeweiligen hoheren Wand zugrunde zu legen.

Als Gebaudehohe gilt bei geneigten Déachern das Mal3 zwischen dem unteren Be-
zugspunkt (Stralenbegrenzungslinie gem. textl. Festsetzungen 3.1 - 3.3) und dem
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3.8

5.1
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5.3
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6.1

obersten Dachfirst. Bei Flachdachern ist die Gebdudehothe gleichzusetzen mit der
Wandhohe.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 dirfen Teile der au3eren Umfassungswande
von Treppenhdusern mit einer hoheren als der in der Planzeichnung festgesetzten
Wandhohe ausgefihrt werden. Dabei darf ein Hohenmal? von insgesamt 13,0 m nicht
uberschritten werden.

Zulassige Grundflache gemal 8 19 Abs. 4 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die zulassige Grundflache durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden, wenn gewdahrleistet wird,
dass Stellplatze und Zufahrten zu den Garagen und Nebenanlagen aus wasser-
durchlassigen Deckschichten oder Pflasterbelagen mit mindestens 15 % offenem Fu-
genanteil hergestellt werden.

Stellplatze, Garagen und Carports gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12
BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 durfen Stellplatze aul3erhalb der tberbauba-
ren Grundsticksflache nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen fur Stellplatze
errichtet werden. Die Herstellung von Garagen und Carports ist grundsétzlich unzu-
lassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 4 durfen Stellplatze, Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) auR3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache
nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen errichtet werden.

Garagen und Carports mussen im Bereich ihrer Einfahrten zur StralRenbegrenzungs-
linie einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Garagen und Carports dirfen die hintere Baugrenze um max. 3,0 m tberschreiten.

Abweichend von den Festsetzungen 5.1 und 5.2 sind Stellplatze auch innerhalb von
Zufahrten zu Garagen zulassig.

Garagen, Carports und Abstellraume, die entlang von offentlichen Verkehrsflachen
errichtet werden, durfen eine max. Lange von 9,0 m nicht Giberschreiten.

Garagen, Carports, Abstellrdume und sonstige Nebenanlagen, die langsseitig an eine
offentliche Stral3enverkehrsflache angrenzen, sind in einem Grenzabstand von min-
destens 30 cm zu errichten. Die Flache zwischen diesen Anlagen und offentlicher
Verkehrsflache ist zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten; ausfallende Pflanzen sind zu ersetzen.

Nebenanlagen gemafll § 14 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1
BauNVO aulRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache nur innerhalb der daftr
festgesetzten Flachen zul&ssig.

Bebauungsplan Bri/45, Textteil Seite 3



6.2

6.3

7.1

7.2

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Nebenanlagen geméafR § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nur innerhalb der dafir
festgesetzten Flache zulassig.

Davon abweichend sind auf3erhalb der Vorgartenflachen Nebenanlagen gemafd der
Aufzahlung der textl. Festsetzung Nr. 6.3 in sonstigen Grundstiicksbereichen zulas-

sig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind aul3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.
AulRerhalb der Vorgartenflachen sind davon ausgenommen:

e unter der Gelandeoberkante liegende Nebenanlagen,

¢ Kinderspielanlagen,

e Wande und Pergolen zur Errichtung eines fremder Einsicht entzogenen Sitzplat-
zes im Garten,

e Gewachshéauser sowie Gartenhauser bis zu einer Groé3e von 30 cbm umbauten
Raum und einer lichten H6he von maximal 3,0 m (gemessen zwischen Gelande-
oberkante und oberstem Dachabschluss) wenn die Flache, die durch diese Ne-
benanlagen insgesamt Uberbaut ist, 6 % der GrundstiicksgréRe nicht Uberschrei-
tet.

Larmschutz geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsande-
rung von Geb&auden mit Fassaden in den ausgewiesenen Larmpegelbereichen Il - V
die AuRenbauteile (Fassaden, Dacher einschlie3lich Fenster) von nicht nur voruber-
gehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen mindestens die An-
forderungen an das resultierende Schalldamm-Mal3 (R w,res des AufRenbauteils in
dB) gemalR den ermittelten und in der Planzeichnung ausgewiesenen Larmpegelbe-
reichen nach DIN 4109 Ausgabe Juli 2016 - Schallschutz im Hochbau erreicht wer-
den.

Die ausgewiesenen Larmpegelbereiche erfordern nach Tabelle 8 der DIN 4109 Aus-
gabe die in der Tabelle aufgefuhrten erforderlichen Schalldamm-Mal3e:

Raumarten
Larm- MaRgeblicher Bettenraume in Aufenthaltsraume in Woh- | Buroraume und
pegel- AuRenlarmpegel Krankenanstalten nungen, Ubernachtungs- dhnliches*
bereich und Sanatorien raume in Beherbergungs-

betrieben, Unterrichtsrau-
me und dhnliches

in dB(A) erf. R'w, res des AuRenbauteils in dB
I L85 35 30 -
I 56 — 60 35 30 30
i 61-65 40 35 30
v 66 -70 45 40 35
v 7-75 50 45 40

In den ausgewiesenen Larmpegelbereichen IV und V sind fir Schlafriume fenster-
unabhangige Luftungsanlagen vorzusehen.
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7.3

7.4

Von den Festsetzungen 7.1 und 7.2 kann abgewichen werden, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren der Nachweis einer tatsachlich geringeren Gerauschbelastung ei-
ner Gebaudeseite erbracht werden kann. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn/ Antragsteller auf den Einzel-
fall abgestellt der Schallschutz-Nachweis auf Grundlage der DIN 4109 zu erbringen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und den Mischgebieten MI 1 Ml 2 und MI 3
sind fur zur Borner Stral3e orientierte AuRenwohnbereiche (Balkone) ab dem 1. OG
erganzende bauliche Maflinahmen erforderlich, die eine Pegelsenkung im Aul3en-
wohnbereich auf unter 60 dB(A) erreichen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist auf einer Flache
von mindestens 1.200 m2 der zu verlegende Erdwall herzustellen und dieser mit
Laubgehodlzen mit dem Entwicklungsziel Gehdlzstreifen zu bepflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung werden standortgerechte, heimische
Laubgehodlze als Straucher bzw. Heister festgesetzt; zu verwendende Gehoblzarten
und Mindestpflanzqualitaten ergeben sich nach Pflanzliste 1 bzw. Pflanzliste 2. Die
Pflanzung ist gestuft anzulegen, d.h. zur Mitte hin sind Baumarten der Pflanzliste 2 zu
verwenden. Der Pflanzabstand betragt ca. 1,5 x 1,5 m bzw. bei Heistern auch 1,5 x
2,0 m. Die Pflanzung der einzelnen Arten hat in Gruppen zu je 5 - 10 Stuck zu erfol-
gen. Der Anteil der Heister betragt min. 10 %.

Pflanzliste 1 (Mindestqualitat: v. Str., 5 Tr.,100 - 150cm):

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weissdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Mespilus germanica Mispel
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 2 (Mindestqualitat: Heister, 150 - 200 cm):

Acer campestre Feldahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Externe Ausqgleichsflache gemall 8 9 Abs. 1a BauGB

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 4.494 Wertpunkten wird durch Abbu-
chung vom Okokonto der Burggemeinde Bruggen verrechnet. Die Kompensations-
mafinahme des Okokontos ist die Aufforstung einer ackerbaulich genutzten Flache
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10.

(Anpflanzung von Laubgehotlzen mit dem Entwicklungsziel Laubwaldvorpflanzung)
auf Flachen im Gebiet der Burggemeinde Briiggen, Gemarkung Bruggen, Flur 9,
Flurstiick 52 (teilweise), Eigentimerin ist die Burggemeinde Briggen.

Hohenlage gemalR § 9 Abs. 3 BauGB

Hohenlage des Gelandes der privaten Grundstucksflachen ist jeweils die Hohe der
angrenzenden Planstral3e an der Stral3enbegrenzungslinie. Zwischen zwei Punkten
ist die Bezugshohe Uber Interpolation zu ermitteln. Die Bezugspunkte entsprechen
den geplanten Ausbauhdhen in Meter i NHN der festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flachen. Sie sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Hinweise

Gestaltungsvorschriften
Das Bebauungsplangebiet liegt im Geltungsbereich einer Satzung tber drtliche Bau-
vorschriften (Gestaltungssatzung) nach dem Bauordnungsrecht.

Erdbebenzone

Gemald der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu
DIN 4149 Bauten in deutschen Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich
das Plangebiet in Erdbebenzone 1 in der Untergrundklasse S.

Bodendenkmaler

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entde-
ckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde,
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Burggemein-
de Briiggen als Untere Denkmalbehérde (Tel. 02163/5701-0) oder dem LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Au3enstelle Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzu-
zeigen. Die Fundstelle ist nach 816 DSchG NW unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nicht bekannt. Es ist aber nicht auszuschliel3en, dass
bei Griindungsarbeiten Kampfmittel oder Militéareinrichtungen zutage treten kénnen.
Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen
und die zustandige Ordnungsbehdérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksre-
gierung Dusseldorf (KBD), Mundelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750,
Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) und die néchstgelegene Po-
lizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Boden

Die Flurstiicke 580, 87 und 581 im Plangebiet sind als Altstandort einer Ziegelei unter
der Nummer 210_044 im Kataster Uber altlastverdachtige Flachen und Altlasten des
Kreises Viersen eingetragen. Das "Gutachten zur Gefdhrdungsabschatzung ehem.
Ziegeleigelande sudlich der Borner Stral3e in Briggen" des Biros Dipl.-Geol. V.
Steinberg vom 10.06.2016 ist zu beachten.

Der Altstandort ist geméaf3 dem Gutachten vom 10.06.2016 in Abstimmung mit dem
Kreis Viersen, Amt fir Technischen Umweltschutz und Kreisstral3en, zuriickzubauen
und mittels Bodenaustausch zu sanieren. Der Altstandort ist abschliel3end unter Be-
ricksichtigung der zukinftigen Nutzungen und der Wirkungspfade Boden-
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Grundwasser, Boden-Mensch und Boden-Pflanze bodenschutzrechtlich zu beurtei-
len. Hierflr ist eine Beprobung der neu entstandenen bzw. verbliebenen Oberflache
nach Abbruch, Flachenberaumung und Sanierung durchzufihren.

Die MalRnahmen sind durch einen Sachverstandigen zu Uberwachen bzw. durchzu-
fuhren und in einem abschlieRenden Sanierungsbericht zu dokumentieren. Der
Sachverstandige und die Untersuchungsstellen missen die materiellen Anforderun-
gen des § 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erfilllen. Der Sanierungsbe-
richt ist dem Kreis Viersen, Amt fir Technischen Umweltschutz und Kreisstral3en, zur
Prufung vorzulegen. Erst nach Freigabe durch den Kreis Viersen darf die neue Nut-
zung aufgenommen werden.

In den Bereichen zukunftiger unversiegelter Freiflachen ist vor Aufnahme der Nut-
zung sicherzustellen, dass die Oberflache die Kriterien fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch gemal} der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) er-
fullt. Hierfur ist eine durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne des § 18 BBodSchG in
einer Machtigkeit von mindestens 60 cm unter Berticksichtigung der geplanten Ge-
landehdhen herzustellen. Neu aufzubringende Bdden dirfen die Vorsorgewerte ge-
mafd Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV nicht Giberschreiten.

6. Baugrundverhaltnisse

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. be-
sondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, den Normblattern DIN 1054 “Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau - Erganzende Regelungen”, der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation flr bautechnische Zwecke” mit der Tabelle 4, die organische und orga-
nogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

7. Grundwasserverhaltnisse

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vortibergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei erforderlichen AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukunftiger Wie-
deranstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berticksichtigen. Hier sind
die Vorschriften der DIN 18 195 "Bauwerksabdichtungen” zu beachten.

Weitere Informationen tber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwas-
serverhaltnisse kann der Erftverband in Bergheim geben. (www.erftverband.de)

8. Artenschutz
Rodungsarbeiten und Fallungen sind aufR3erhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufih-
ren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern. Vor Fallungen sind alle be-
troffenen Baume im unbelaubten Zustand auf ein Vorkommen von Baumhdhlen zu
untersuchen.

Fallungen von Hohlenbaumen sind in einer frostfreien Periode aul3erhalb der Brut-
und Setzzeiten nach vorheriger (ggf. endoskopischer) Kontrolle der Baumhdohlen auf
Fledermausbesatz durchzufihren. Grundsatzlich ist bei der Féallung von Hohlenbau-
men eine Okologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter empfeh-
lenswert.
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10.

Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverziglich der Unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen entschei-
det. Gefundene Flederméuse sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an
geeigneter Stelle freizulassen; hilflose oder verletzte Flederméause sind der nachstge-
legenen Fledermausauffangstation zu tbergeben.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der UNB durch das fach-
gerechte Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mit raumli-
chem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl. jeweils eines
Ablenkungskastens fur Hohlenbriter, wie z.B. Meisen). Der Verlust einer Waldkauz-
Nisthohle ist durch das fachgerechte Anbringen von mindestens einem Waldkauz-
Nistkasten an geeigneter Stelle (mit raumlichem Bezug zum Eingriff) auszugleichen.

Nistkasten sind auf3erhalb der Brut- und Setzzeiten von den zur Fallung vorgesehe-
nen Baumen zu entfernen und an geeigneter Stelle moéglichst in raumlichem Zusam-
menhang mit dem Eingriff fachgerecht wieder aufzuhangen.

Der zu verlegende Erdwall ist vor Beginn der Arbeiten auf Amphibienverstecke, wie
z.B. Erdlocher und liegendes Totholz zu kontrollieren; ggf. ist der Beginn der Erdar-
beiten am Wall durch einen 6kologischen Fachgutachter zu begleiten. Alle Amphibien
sind sofort aus dem Gefahrenbereich zu entfernen und an geeigneter Stelle - ggf. in
Abstimmung mit der UNB - wieder freizulassen.

Der Abriss der Gebé&aude ist in einer frostfreien Periode auf3erhalb der Brut- und Setz-
zeiten durchzufihren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern.

Vor Beginn der Abrissarbeiten sind die ehemaligen Betriebsgebédude noch einmal
durch einen 6kologischen Fachgutachter auf das Vorkommen einer Schleiereule und
das Auftreten von Amphibien (im Keller) zu untersuchen. Alle Amphibien sind unver-
zlglich aus dem Abrissgebdude zu entfernen und an geeigneter Stelle (ggf. in Ab-
stimmung mit der UNB) wieder freizulassen. Die Abrissarbeiten sind so durchzufih-
ren, dass den Vogeln ein Fluchtweg bleibt und sie auf keinen Fall verletzt werden.

Die verschiedenen Holzstapel und Steinhaufen sind von Hand zu entfernen bzw. vor
dem Abtransport von Hand umzuschichten.

Der Verlust des offensichtlich regelméf3ig genutzten Schleiereulen-Tageseinstands
(eventuell auch eines Brutplatzes) ist im Vorfeld nach Abstimmung mit der UNB durch
die fachgerechte Anbringung von mindestens einem Schleiereulen-Nistkasten (s. An-
gaben des LANUV) an einem geeigneten Standort auszugleichen (CEF-MalRnahme).

Beseitigung von Niederschlagswasser

Da die Beschaffenheit des Bodens eine Versickerung von Niederschlagswasser
Uberwiegend nicht zul&sst, ist das Niederschlagswasser von Dachflachen und befes-
tigten StralR3enflachen in das sudlich an das WA 2 angrenzend geplante Regenruck-
haltebecken einzuleiten.

AulRRerkrafttreten von Vorschriften
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bri/9b ,In der Haag/
Burgwall“. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Bri/45 verliert dieser fir das
Plangebiet seine Rechtskraft, die bisherigen Festsetzungen werden durch die neuen
Festsetzungen vollstandig ersetzt.
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